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ALV, MORTEN HOVE

AR oMY PSR HUPFELD & PAULSEN

MODERET FOR HSIESTERET

REFERAT AF
ORDINER GENERALFORSAMLING I
E/F BREMERGARDEN

Ar 2009, den 25. maj, afholdtes ordinzr generalforsamling i E/F
Bremergarden pd Kofoeds Skole, Nyrnberggade 1, 2300 Kebenhavn S
med fwlgende dagsorden.

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsen aflegger arsberetning og forelagger arsregnskab
til godkendelse.

3. Forslag.

4. aodkendelse af kommende Aars driftsbudget - se vedhzftede
bilag - herunder fastszttelse af sterrelsen af den enkelte
ejers periodevise betaling.

5. Valg til bestyrelsen. P4 valg er Susanne vind og Erling

Rasmussen, som genopstiller. Bestyrelsen konstituerer sig
selv efter generalforsamlingen.

6. valg af mindst 2 suppleanter.
7. Valg af festudvalg.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Ad punkt 1:

Bestyrelsesformand Erling Rasmussen bed de forsamlede velkommen og
foreslog advokat Niels Hupfeld som dirigent.

Da der ikke var andre kandidater, blev advokat Niels Hupfeld valgt
som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at der var medt eller vrepr®senteret et
fordelingstal p& 2.795 af et samlet stemmeberettiget fordelingstal
pd 12.325.
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Med generalforsamlingens tilslutning konstaterede dirigenten, at
generalforsamlingen vay lovligt indkaldt, indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad punkt 2:

Bestyrelsesformand Erling Rasmussen aflagde beretning for det
forgangne ar. Beretningen er vedhzftet nervaerende referat.

Efterfelgende var der tid til at fremkomme med bemerkninger til
beretningen.

P4 forespergsel fra forsamlingen kunne Erling Rasmussen oplyse, at
vedligeholdelsesplanen udarbejdes af arkitektfirmaet Peter Jahn &
Partnere A/S, som p.t. er midt i arbejdet hermed.

Endvidere oplyste Erling Rasmussen, at bestyrelsen har overvejet,
om det vil vare hensigtsmessigt at foretage udskiftning af
gamtlige fzlles lase i ejendommen. Ved vejledende afstemning kunne
konstateres et meget stort flertal herfor blandt de forsamlede.

Da der ikke var yderligere bemarkninger til beretningen blev denne
taget til efterretning af de forsamlede.

Revisor Lars Schmidt gennemgik &rsregnskabet for 2008 med
resultatopgerelse og balance, hvorefter der var anledning til at
stille spergsmal.

Administrator oplyste, at den store stigning i el-udgiften hax
medfert henvendelser fra administrator til Dong, som forelgbig har
afvist, at der skulle fejl ved mdlingerne. Underswsgelserne herom
vil dog blive fortgat fra administrators side, eftersom at
stigningen er pa& mere end 100 % i forhold til det budgetterede og
sidste ars forbrug.

Efter en del yderligere spergsmdl til arsregnskabet, blev dette
sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Ad punkt 3:

Der var ikke indkommet nogen forslag.

Ad punkt 4:

Administrator og advokat Niels Hupfeld gennemgik det udsendte
driftsbudget for 2009 og korrigerede dette pa en rekke punkter.

Til radgivende ingenier til udarbejdelse af tilstandsrapport blev
afsat kr. 100.000 i stedet for kr. 0. Til etablering/arbejde med



hiemmeside blev afsat kr. 25.000 i gtedet for kr. 0. Endvidere
blev der til generalforsamling, bestyrelsesmeder, gardfest m.v.
afsat kr. 50.000 i stedet for kr. 15.000. Modsat blev det afsatte
belegb til reparation og vedligeholdelse reduceret fra kr.
1.400.000 til kr. 1.240.000. Nyt budget er vedlagt nerverende
referat.

Efter enkelte spergsmal til bl.a. hjemmesiden og vedrgrende
afholdelse af gardfest, hvortil bestyrelsen kunne oplyse, at
gardfesten kun vil blive afholdt, sdfremt der opnas det fornedne
antal forudgdende tilmeldinger, Dblev budgettet sat til afstemning
og enstemmigt godkendt med ovennevnte korrektioner.

Ad punkt 5:

Bestyrelsesmedlemmerne Susanne Vind og Erling Rasmussen blev
genvalgt uden modkandidater.

Bestyrelsen har herefter konstitueret gig selv som felger:
Jesper Heidemann Lassen, formand (1 ar)

Ole Klitland (1 ar)

Tom Noack Rasmussen (2 ar)

Susanne Vind (2 ar)

Erling Rasmussen (2 axr)

Lajla Knudsen, suppleant (1 ar)

Ad punkt 6:

Som suppleanter blev valgt Peter Buxbom og Lajla Knudsemn.

Ad punkt 7:

Der var ligesom sidste Aar ingen der opstillede til festudvalget.
Bestyrelsen md derfor selv arbejde med evt. afholdelse af gdrdfest
i sommeren 2002.

Ad punkt 8:

Revisionsfirmaet Ernst og Young v/Lars Schmidt blev genvalgt.

Ad punkt 9:

Et ejerforeningsmedlem fremsatte gngke om gennemferelse af
cykeloprydning omkring ejendommen.



Endvidere Dblev der rejst spergsmdl om porttelefon, hvorunder
pagzldende ejerforeningsmedlem blev oplyst om, at dette forhold
tidligere har vazret dreftet pa flere generalforsamlinger.

P4 foresporgsel kunne bestyrelsen oplyse, at den nuvarende
aflesning af varmeforbruget sker pr. radiomdler, saledes at det
ikke er nedvendigt at komme ind i de respektive lejligheder. Dette
er selvsagt en stor fordel, idet det muligger hurtigere aflesning
af de enkelte ejerleijligheders forbrug.

P4 forespergsel blev det oplyst, at der ikke ma ophanges en
parabol pd ejendommens altaner, som kan ses udefra.

Da der ikke var vderligere til eventuelt, havede dirigenten
generalforsamlingen, idet han takkede for god ro orden.

Kegbenhavn, den o % ~09

Som dirigent:

Som formand: /% o9
e ddi

o

Advokat Niels Hupfeld J;géﬁér Heidemann Lassen




Formandens beretning E/F Bremergarden generalforsamling 25. maj. 2009,

Ferst velkommen til Bremergarden ordinare generalforsamling,

Planen for reparation og vedligeholdelse, som blev vedtaget pa sidste &rs
generalforsamling, er stort set overholdt, og holdt indenfor budgettet. Vi kommer ud
af regnskabséret med et lille plus.

Men desveerre har vi udskiftet en stigestreng mindre end aftalt, og det skyldtes forst
og fremmest 2 uforudsete udgifter foreningen fik. Brandmuren pa tagryggen over BG
19, var flekket, s& en murer reparation, udskiftning af tagplader, samt en ny
zinkinddekning var nedvendig. Vi matte ogsa deltagelse af udgifterne for asfaltering
1 Eliasgade og Nyrenberggade et pabud vi fik fra Kebenhavns Kommune. Asfalten i
Bremensgade var 1 orden, men Jenagade skal ogsa laves, men er udsat pga. byggeriet
1 Eriksgarden. Dette arbejde er varslet til at blive udfort til efterret.

Opsztningen af de nye postkasser stér feerdig, og alle postkasser er nu i brug.

Vi har ogsd faet malet 2 trapper, det er BG 27 og 41 og bestyrelsen haber pa at vi
ogsa fremover kan f& malet et antal opgange om éret, da dette er tiltraengt.

Sidste ars travlhed i byggeriet, meerkede ejerforeningen ogsé. Til de starre arbejder
som vi havde vedtaget skulle udferes, var det sveert at fa plads, i handverkernes i
forvejen overbooket kalendere.

I ventetiden besluttede bestyrelsen sig s& blandt andet. for visuelt at undersgge de
resterende stigestengens beskaffenhed, s& reekkefelgen i udskifiningen blev udfert
efter deres stand.

Planen for udskiftningen, samt det manglende antal, var noget bestyrelsen havde
“arvet” fra forrige bestyrelser 1 samrad med ejendommens VVS- Installater, og jeg
ma indremme at vi blev noget overasket over antallet af stigestrenge, der manglede at
blive udskiftet. Det viste det sig ogsd at udskiftningen af stigrer til
kekkeninstallationerne heller ikke var ferdiggjort. Vi fik herefter hurtig fat i vores
VVS- installater, hvor vi sammen gennemgik alle stigestrengene. Jeg kan oplyse at
der i alt mangler 11. stigestrenge at blive udskiftet, hvilket er et noget sterre antal,
end det der tidligere er blevet oplyst.

Samtidig kunne vi hurtigt fornemme med vores mede med VVS- installateren, at han
allerede havde lagt en langsigtet plan for Bremergarden, og at han efter udskifiningen



af stigeledningerne, regnede med at udskifte de store varmerer som ligger pa loftet.
Udefra en faglig vurdering af vedligeholdelsen af de tekniske installationer indenfor
vand og varme er det selvfelgelig en fornuftig vurdering, men udefra en samlet
vedligeholdelsesplan for Bremergérden er den efter bestyrelsens opfattelse meget
snever. vi ensker en storre vifte 1 det daglige vedligehold, og ikke kun at fokusere pa
de tekniske installationer

I vaskeriet har vi faet udskiftet de 3 gamle torretumblere, med nye som nu kerer pé
gas. Samtidig er vores vaskeri gdet over til elektronisk betaling som forhabentlig er
en hjzlp i det daglige. Det nye vaskeri giver samtidig mulighed for at man reserver
vasketur, badde nede pd maskinerne, men ogsd hjemmefra gennem foreningens
hjemmeside.

P4 sidste generalforsamling, blev det vedtaget at bestyrelsen skulle fa udarbejdet en
10 arig vedligeholdelsesplan, s kommende bestyrelser, havde et verktej at styrer
efter.

Denne plan havde vi habet, at ingenier firmaet Peter Jahn og Parterne, havde, kunne
praesenterer for jer her til aften, men desveerre er den ikke helt feerdig endnu.

Man skal ikke glemme at vores ejendom er 70 ar, og derfor ogsé, har behov for en
fornuftig vedligeholdelse, men set i den store helhed, er Bremergarden da ogsé i en
fornuftig forfatning, men store og kostbare arbejder vil med sikkerhed melde sig i
fremtiden. Vi skal her, ikke undlade at minde forsamlingen om, at vi ikke som
tidligere ar, har en opsparing, til maling af vores vinduer, et arbejde der ellers er
planlagt til neeste ar.

Derfor foreslar bestyrelsen, at belebet for vedligeholdelse fastseettes i dag under
regnskabet, og efter sommerferien, indkalder vi sd til en ekstra ordiner
generalforsamling. Her vil Peter Jahn & Partners s& fremlegge deres bud pa en 10
arlige vedligeholdelsesplan.

Nar vi kender planen, kan forsamlingen s& eremerke budgettet for vedligehold, og
derefter tage stilling til, om hele belobet skal bruges i indeverende ar, eller om vi skal
begynde at hensatte, noget af beleb til sterre arbejder i fremtiden.

Desverre har vi oplevet en del indbrud, fra vores kaeldere. Bade pulterrum og cykler
har vaeret udbyttet. I starten troede bestyrelsen at derpumperne pé keelderderene var
arsagen da de ikke lukkede derene korrekt, hvorfor vi straks ivaerksatte en udskiftning
af de defekte derpumper. Det hjalp desverre ikke og nu hvor mange ejere, lejer deres
lejligheder ud, er der rigtig mange negler i omleb. Derfor har bestyrelsen droftet om,
at det var en ide, at fi omstillet ldsene i alle vore keelderderene, med nye negler der



ikke bare er til at kopiere. Dette ville nasten kunne betale sig selv, ved at opkrave, et
endnu ikke fastsat depositum pr negle.

De faldene priser pd ejerlejligheder, bevirker at mange, velger at leje deres
lejligheder ud, i stedet for at salge.. Blot for en god ordens skyld, skal bestyrelsen
nevne, at vores vedtegter og husorden skal overholdes. Jeg vil gerne pointere
overfor ejere, der udlejer deres lejligheder, at alle nye lejere skal gares bekendt med
vores husorden. Bestyrelsen skal samtidig have en kopi af den indgiende
lejekontrakten, og administrationen skal have oplyst navne pa nye beboere.

Som jeg tidligere nevnte, fylder vores ejendom i ar 70. Bestyrelsen syntes derfor at
det skal fejres. Vi ser derfor frem til, at der blandt de fremmedte, kan velges et
festudvalg der kan planlegge en gardfest, sa ejendommen kan bliver fejret med
maner.

I har sikkert bemerket, at vi ikke haft en varmemester siden nytar og uden Johnnys
store indsats i det daglige, havde vi vaeret ilet stillet. Susanne har ogsd veret til
uvurderlig hjelp, ved i det daglige, i en periode at have taget sig af kontortiden pé
ejendomskontoret.

Det har samtidig ogsd betydet at bestyrelsen har brugt masser af tid pa det
administrative og den daglige kontakt med beboere og vores faste handverkere.

Vi skal nu have ansat en ny varmemester, og regner med at bruge den naste méined
pé at finde den rigtige. Niels Hupfeld vil senere komme ind pa hvorfor vi har veret
nedsaget til af afskedige vores forrige varmemester.

Tilslut, er det trods alt med stor tilfredshed, at jeg kan se tilbage pa 2008 og

gjerforeningens gode velbefindende og der skal lyde en stor tak til
Bestyrelses kolleger og administrationen.

Pa foreningens vegne og tak.

Erling Rasmussen
Formand.




Korrigeret

budget for 2009
for
E/F Bremergarden
UDGIFTER:
Renovation incl. affaldsposer kr. 253.000,00
Vandafgift kr. 560.000,00
Funktionaeromkostninger kr, 560.000,00
Elektricitet kr. 175.000,00
Forsikringer kr. 250.500,00
Div. abonnementer, kursusudg. m.v. kr. 45.000,00
Reparation og vedligeholdelse kr. 1.240.000,00
Asfaltering, vej 100.000,00
Administration kr. 225.000,00
Advokat kr. 0,00
Revision kr. 35.000,00
Radgivende ingenigr kr. 100.000,00
Hiemmeside kr. 25.000,00
Kontorhold, incl. regnskabstryk kr. 62.000,00
Generalfors., bestyrelsesmgder,
gardfest m.v. kr. 50.000,00
Vederlag til bestyrelsen kr. 27.000,00
Diverse udgifter kr. 15.000,00
Afskrivninger kr. 29.835,00
Renteudgifter kr. 15.000,00
Samliede udgifter til fordeling kr. 3.767.335,00
INDTAGTER:

Diverse indisegter, renteindiaeg-

ter og lejeindtaagter kr. 95.000,00
Feellesudgifter (12325%298,74) Kr. 3.681.970,00
Samlede indtaegter kr, 3.776.970,00

Overskud{(+)/Underskud {~) 2009 kr. 9.635,00



